
 

Z M Ě N A  P R O H L Á Š E N Í  V L A S T N Í K A  
 

dle § 1169 zákona č. 89/2012 Sb. v platném znění (Občanský zákoník) 

 
 

o rozdělení nemovité věci na vlastnické právo k jednotkám vymezeným  

v pozemku: parc. č. 1446, jehož součástí je  

dům č. p. 385, 391; bytový dům 

a jejichž součástí jsou spoluvlastnické podíly na společných částech nemovité věci, 

které tvoří i pozemky číslo parcelní 1446 a funkčně související pozemek: 

 parc. č. 1425/16 

 obec: Praha, katastrální území: Žižkov 

 

 HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, IČO 000 64 581 
 Mariánské náměstí 2/2, 110 00 Praha 1 – Staré Město 

 svěřená správa: 

 Městská část Praha 3, IČO 000 63 517 
 Havlíčkovo náměstí 700/9, 130 00 Praha 3 – Žižkov  
  
 zastoupena Jiřím Ptáčkem,  
  starostou městské části 

jako vlastník nemovité věci (dále také jako „vlastník nemovité věci“) na základě Prohlášení vlastníka dle § 
1166 zákona č. 89/2012 Sb. v platném znění (dále také jako „NOZ“) ze dne 4. září 2020 rozdělil vlastnické 
právo  k pozemku  parc.  č.  1446,  jehož  součástí  je  dům  č.  p.  385  a  č.  p.  391;  bytový  dům,  a  funkčně 
souvisejícímu pozemku parc.  č.  1425/16;  vše  v  katastrálním území:  Žižkov,  obec:  Praha  na  následující 
jednotky  (vklad  vlastnického  práva  Vlastníka  nemovité  věci  k jednotkám  byl  povolen  Katastrálním 
úřadem pro  hlavní město  Prahu,  katastrální  pracoviště  Praha  pod  V‐69386/2020‐101)  (dále  také  jako 
„Prohlášení vlastníka“), a to: 
 

Jednotka číslo 
Pojmenování jednotky / 

Účel užívání 

Umístění bytu/nebytového 

prostoru/ na podlaží 

Spoluvlastnický podíl na spol. částech 

nemovité věci zahrnutý v jednotce 

385  /  1  byt  2.NP  724  /  30041 

385  /  2  byt  2.NP  405  /  30041 

385  /  3  byt  2.NP  724  /  30041 

385  /  4  byt  3.NP  724  /  30041 

385  /  5  byt  3.NP  404  /  30041 

385  /  6  byt  3.NP  724  /  30041 
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385  /  7  byt  4.NP  724  /  30041 

385  /  8  byt  4.NP  405  /  30041 

385  /  9  byt  4.NP  724  /  30041 

385  /  10  byt  5.NP  724  /  30041 

385  /  11  byt  5.NP  403  /  30041 

385  /  12  byt  5.NP  724  /  30041 

385  /  13  byt  6.NP  723  /  30041 

385  /  14  byt  6.NP  405  /  30041 

385  /  15  byt  6.NP  724  /  30041 

385  /  16  byt  7.NP  724  /  30041 

385  /  17  byt  7.NP  405  /  30041 

385  /  18  byt  7.NP  723  /  30041 

385  /  19  byt  8.NP  789  /  30041 

385  /  20  byt  8.NP  405  /  30041 

385  /  21  byt  8.NP  724  /  30041 

385  /  101 

nebytový prostor / 

jiný nebytový 

prostor 

1.NP  724  /  30041 

385  /  102 
nebytový prostor / 

ateliér 
9.NP  701  /  30041 

385  /  103 
nebytový prostor / 

ateliér 
9.NP  364  /  30041 

385  /  104 
nebytový prostor / 

ateliér 
9.NP  708  /  30041 

391  /  1  byt  2.NP  722  /  30041 

391  /  2  byt  2.NP  441  /  30041 

391  /  3  byt  2.NP  720  /  30041 
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391  /  4  byt  3.NP  722  /  30041 

391  /  5  byt  3.NP  440  /  30041 

391  /  6  byt  3.NP  722  /  30041 

391  /  7  byt  4.NP  722  /  30041 

391  /  8  byt  4.NP  439  /  30041 

391  /  9  byt  4.NP  721  /  30041 

391  /  10  byt  5.NP  722  /  30041 

391  /  11  byt  5.NP  441  /  30041 

391  /  12  byt  5.NP  722  /  30041 

391  /  13  byt  6.NP  719  /  30041 

391  /  14  byt  6.NP  441  /  30041 

391  /  15  byt  6.NP  721  /  30041 

391  /  16  byt  7.NP  722  /  30041 

391  /  17  byt  7.NP  439  /  30041 

391  /  18  byt  7.NP  722  /  30041 

391  /  19  byt  8.NP  722  /  30041 

391  /  20  byt  8.NP  441  /  30041 

391  /  21  byt  8.NP  720  /  30041 

391  /  101 

nebytový prostor / 

jiný nebytový 

prostor 

1.NP  236  /  30041 

391  /  102 
nebytový prostor / 

ateliér 
9.NP  388  /  30041 

391  /  103 
nebytový prostor / 

ateliér 
9.NP  708  /  30041 

(dále také jako „jednotky“) 

Shora uvedený  vlastník  nemovité  věci  činí  tuto  změnu Prohlášení  vlastníka  učiněnou  z důvodu  změny 

zatížení jednotek vymezených shora uvedeným Prohlášením vlastníka, tedy „věcných práv a jiných práv 

a  závad,  které  přecházejí  se  vznikem  vlastnického  práva  na  všechny  vlastníky  jednotek  nebo  některé 
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z nich“ na základě fúze společnosti Vodafone Czech Republic a.s., se sídlem náměstí Junkových 2808/2, 

Stodůlky, 155 00 Praha 5, IČO: 257 88 001, jako nástupnické, na kterou přešlo v důsledku fúze sloučením 

veškeré  jmění  zanikajících  společností UPC Česká  republika,  s.r.o.,  se  sídlem Praha 4  ‐ Nusle, Závišova 

502/5, PSČ 14000, IČO: 005 62 262 a UPC Infrastructure, s.r.o., se sídlem Závišova 502/5, Nusle, 140 00 

Praha  4,  IČO:  026  08  634  a  na  základě  Prohlášení  o  zřízení  služebnosti  jednostranným  Prohlášením 

vlastníka  nemovité  věci  jako  oprávněného  a  povinného  v  jedné  osobě,  kterým  byla  zřízena  věcná 

břemena ke shora uvedeným jednotkám, ze dne 2.2.2021, následovně: 

Článek IV. odst. 4 shora uvedeného Prohlášení vlastníka se ruší a nahrazuje se následujícím zněním:  

4.  Na vlastníky jednotek a na jejich právní nástupce přechází závazek vyplývající ze 
Smlouvy o umístění sítě elektronických komunikací, uzavřené dne 26.5.2017  mezi 
Městskou částí Praha 3 a společností UPC Česká republika, s.r.o., IČO 005 62 262, se 
sídlem Praha 4 – Nusle, Závišova 502/5, PSČ 140 00, který spočívá v povinnosti 
zachovat v budově zařízení a rozvody pro jednosměrné šíření televizních signálů, 
provozované společností UPC Česká republika s.r.o., včetně povinnosti umožnit do 
budovy vstup osobám pověřeným zajišťováním provozu, údržby a oprav tohoto 
zařízení, a to vše v souladu se zákonem o elektronických komunikacích. Veškerá 
práva a povinnosti z této smlouvy přešly na společnost Vodafone Czech Republic a.s., 
se sídlem náměstí Junkových 2808/2, Stodůlky, 155 00 Praha 5, IČO: 257 88 001, 
jako společnost nástupnickou, na kterou přešlo v důsledku fúze sloučením veškeré 
jmění zanikajících společností UPC Česká republika, s.r.o., se sídlem Praha 4 - Nusle, 
Závišova 502/5, PSČ 14000, IČO: 005 62 262 a UPC Infrastructure, s.r.o., se sídlem 
Závišova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4, IČO: 026 08 634. Rozhodným dnem fúze je 1. 
duben 2020. 

 

Článek IV. odst. 6‐8 shora uvedeného Prohlášení vlastníka se ruší a nahrazuje se následujícím zněním:  

 
6. Vlastník nemovité věci zatížil jednotky ve prospěch vlastníka nemovité věci služebností, aby 

pod povrch pozemku číslo parcelní 1446 v katastrálním území Žižkov umístil garáž, která  je 
umístěna  i  pod  povrchem  pozemku  číslo  parcelní  1425/1  a  číslo  parcelní  1423,  vše 
v katastrálním území Žižkov, jako věcným právem tak, že vlastník nemovité věci a každý další 
vlastník jednotek jako povinná osoba je povinen strpět ve prospěch vlastníka nemovité věci 
jako oprávněné osoby, užívání pozemku číslo parcelní 1446 v katastrálním území Žižkov za 
účelem umístění garáže, a aby prováděl údržbu, opravy a rekonstrukce garáže a garáž užíval.  
 

7. Vlastník  nemovité  věci  zatížil  jednotky  ve  prospěch  nemovité  věci  neevidované  v katastru 
nemovitostí, a to elektrické přípojky umístěné na pozemku číslo parcelní 1425/1 a pozemku 
číslo  parcelní  1446,  obou  v katastrálním  území  Žižkov  včetně  rozvaděče  a  podružného 
měření  sloužící  k zásobování  v odst.  6  uvedené  garáže  elektrickou  energií  (dále  také  jako 
„elektrická  síť“)  služebností  inženýrských  sítí  jako  věcným  právem  tak,  že  je  vlastník 
nemovité věci a každý další vlastník jednotek jako povinná osoba povinen strpět ve prospěch 
jakéhokoliv  vlastníka  elektrické  sítě  jako  oprávněné  osoby,  aby  vhodným  i  bezpečným 
způsobem vedl elektrickou síť v 1. podzemním podlaží domu čís. popisné 385 a 391, který je 
součástí  pozemku  číslo  parcelní  1446,  v katastrálním  území  Žižkov,  a  to  konkrétně  části 
tohoto  domu  s číslem  popisným  391,  provozoval  je,  udržoval  je,  užíval  je  a  opravoval  je, 
rekonstruoval je a modernizoval je, a to včetně rozvaděče a podružného měření.  

 
8. Vlastník  nemovité  věci  zatížil  jednotky  ve  prospěch  nemovité  věci  neevidované  v katastru 

nemovitostí, a to vodovodní přípojky umístěné na pozemku číslo parcelní 1425/1, jakož i na 
pozemku  číslo  parcelní  1446,  všech  v katastrálním  území  Žižkov,  jejíž  součástí  je  fontána, 
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pítko a závlahový systém včetně a podružného měření,  jakož  i na pozemcích číslo parcelní 
1425/1  a  číslo  parcelní  1446,  vše  v katastrálním  území  Žižkov  umístěné  nemovité  věci 
neevidované  v katastru  nemovitostí,  a  to  elektrické  přípojky  sloužící  k zásobování 
závlahového  systému,  pítka  a  fontány,  které  jsou  součástí  vodovodní  přípojky,  elektrickou 
energií, včetně rozvaděče a podružného měření (dále také jako „ inženýrské sítě pro provoz 
fontány,  pítka  a  závlahového  systému“)  služebností  inženýrských  sítí  jako  věcným právem 
tak, že je vlastník nemovité věci a každý další vlastník jednotek jako povinná osoba povinen 
strpět  ve  prospěch  jakéhokoliv  vlastníka  inženýrských  sítí  pro  provoz  fontány,  pítka  a 
závlahového  systému  jako  oprávněné  osoby,  aby  za  účelem  zajištění  řádného  provozu 
fontány,  pítka  a  závlahového  systému,  které  jsou  součástí  inženýrských  sítí  pro  provoz 
fontány, pítka a  závlahového systému, vhodným  i bezpečným způsobem vedl vodovodní a 
elektrické  vedení  v 1.  podzemním  podlaží  domu  čís.  popisné  385  a  391,  který  je  součástí 
pozemku číslo parcelní 1446, v katastrálním území Žižkov, a to konkrétně části tohoto domu 
s číslem popisným 391, provozoval je, udržoval je, užíval je a opravoval je, rekonstruoval je a 
modernizoval je, a to včetně rozvaděče a podružného měření.  

 

Nové úplné znění Prohlášení vlastníka po provedení shora uvedených změn zní, jak následuje: 

 
P R O H L Á Š E N Í  V L A S T N Í K A  

 
dle § 1166 zákona č. 89/2012 Sb. v platném znění (Občanský zákoník) 

 
 

k nemovité věci pozemku: parc. č. 1446, jehož součástí je  

dům č. p. 385, 391; bytový dům 

 a funkčně souvisejícímu pozemku: 

 parc. č. 1425/16 

 obec: Praha, katastrální území: Žižkov 

 
 

(dále jen „Prohlášení“) 
 
 
 
 
Obsah:  čl. I. Popis nemovité věci 
 čl. II. Vymezení jednotek a podílů na společných částech 
 čl. III. Určení společných částí  
 čl. IV. Práva a závady vztahující se k nemovité věci 
 čl. V Pravidla pro správu domu, pro užívání společných částí a 

příspěvky na náklady spojené se správou domu a pozemku 
 čl. VI. Náležitosti stanov společenství vlastníků 
 čl. VII. Závěr 
 
 Přílohy: 1. Schémata půdorysů všech podlaží určujících polohu  

bytů/nebytových prostor zahrnutých v jednotkách a 
společných částí nemovité věci 

  2. Návrh stanov společenství vlastníků 
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Vlastník nemovité věci: HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, IČO 000 64 581 
 Mariánské náměstí 2/2, 110 00 Praha 1 – Staré Město 

 svěřená správa: 

 Městská část Praha 3, IČO 000 63 517 
 Havlíčkovo náměstí 700/9, 130 00 Praha 3 – Žižkov  
  
 zastoupena Jiřím Ptáčkem,  
 starostou městské části 
 
 
 
 
 
Zpracováno v Praze dne 29.07.2020 ve znění změny ze dne 3.2.2021 
 
 

čl. I. 
Popis nemovité věci 

 
1. Hlavní město Praha je na základě ustanovení § 3 zákona č. 172/1991 Sb. ve znění pozdějších 

předpisů vlastníkem  
  

POZEMKŮ 
parc. č. 1446, zastavěná plocha a nádvoří 
o výměře 736 m2 

 
parc. č. 1425/16, ostatní plocha - zeleň 
o výměře 19 m2 

 
(dále v textu jen „Pozemky“) 

 
 včetně 

DOMU, který je součástí pozemku parc. č. 1446, zastavěná plocha a nádvoří 

čís. popisné  385 391  
čís. orientační  35 37  
 
ulice:  Ondříčkova 

(dále v textu jen „Dům“) 
 

katastrální území:   Žižkov 
obec:    Praha 

 zapsáno na listu vlastnictví:  1636 
 u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha,  

 

Společně Dům a Pozemek také jako „nemovitá věc“. 
 
2. Městské části Praha 3 je v souladu s ustanovením § 19, odst. 1) zákona č. 131/2000 Sb., o 

hlavním městě Praze, svěřen do správy majetek hlavního města Prahy, který jest podrobně 
popsán v čl. I. 1. tohoto Prohlášení a který byl hlavním městem Prahou svěřen do 
hospodaření Městské části Praha 3. Ke svěření s právem hospodaření došlo v souladu s 
ustanovením § 8, odst. 2), písm. a) zákona č. 418/1990 Sb., o hlavním městě Praze, ve 
znění pozdějších změn, za použití Statutu hlavního města Prahy ve znění platném ke dni 21. 
12. 2000 a v souladu s ustanovením části čtvrté, § 13, obecně závazné vyhlášky hlavního 
města Prahy č. 55/2000 Sb.  
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Městská část Praha 3, poštovní adresa Havlíčkovo náměstí 700/9, 130 00 Praha 3, identifikační 
číslo 00063517 (dále vlastník) podle ustanovení § 34, odst. 3) a 5) zákona č. 131/2000 Sb. o 
hlavním městě Praze, nakládá se svěřeným majetkem a vykonává práva a povinnosti 
vlastníka ve vztahu ke svěřenému majetku, který jest podrobně popsán v čl. I. 1. tohoto 
Prohlášení. 

 
čl. II. 

Vymezení jednotek a podílů na společných částech 
 

1. Vlastník v souladu s § 1166 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku (dále jen 
„občanský zákoník“) prohlašuje, že rozděluje vlastnické právo ke shora uvedené nemovité 
věci na vlastnické právo k jednotkám a vyhotovuje toto Prohlášení vlastníka nemovité věci o 
rozdělení nemovité věci, jak je dále uvedeno: 

 

  
Jednotka 
číslo 

Pojmenování 
jednotky / 
Účel užívání 

Celková 
podlahová 
plocha 

bytu/nebytového 
prostoru 

zahrnutého 
v jednotce  (m2) 

Umístění 
bytu/nebytového 

prostoru/ na 
podlaží 

Spoluvlastnický 
podíl na spol. 

částech nemovité 
věci zahrnutý v 

jednotce 

Místnosti tvořící 
součást 

bytu/nebytového 
prostoru 

umístěné mimo 
hlavní obytný 

prostor/nebytový 
prostor 

Výlučné užívání 
společných částí  

(započítává se do 
plochy 

bytu/nebytového 
prostoru) 

(nezapočítává se do 
plochy 

bytu/nebytového 
prostoru) 

1.  385  /  1  byt  72,4  2.NP  724  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 

2.  385  /  2  byt  40,5  2.NP  405  /  30041  X  X 

3.  385  /  3  byt  72,4  2.NP  724  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 

4.  385  /  4  byt  72,4  3.NP  724  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 

5.  385  /  5  byt  40,4  3.NP  404  /  30041  X  X 

6.  385  /  6  byt  72,4  3.NP  724  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 

7.  385  /  7  byt  72,4  4.NP  724  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 
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8.  385  /  8  byt  40,5  4.NP  405  /  30041  X  X 

9.  385  /  9  byt  72,4  4.NP  724  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 

10.  385  /  10  byt  72,4  5.NP  724  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 

11.  385  /  11  byt  40,3  5.NP  403  /  30041  X  X 

12.  385  /  12  byt  72,4  5.NP  724  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 

13.  385  /  13  byt  72,3  6.NP  723  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 

14.  385  /  14  byt  40,5  6.NP  405  /  30041  X  X 

15.  385  /  15  byt  72,4  6.NP  724  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 

16.  385  /  16  byt  72,4  7.NP  724  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 

17.  385  /  17  byt  40,5  7.NP  405  /  30041  X  X 

18.  385  /  18  byt  72,3  7.NP  723  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 

19.  385  /  19  byt  78,9  8.NP  789  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 

20.  385  /  20  byt  40,5  8.NP  405  /  30041  X  X 

21.  385  /  21  byt  72,4  8.NP  724  /  30041  X 
2 lodžie          

sklepní kóje 
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22.  385  /  101 

nebytový 
prostor / jiný 
nebytový 
prostor 

72,4  1.NP  724  /  30041  X  2 lodžie 

25.  385  /  102 
nebytový 
prostor / 
ateliér 

70,1  9.NP  701  /  30041  X  X 

26.  385  /  103 
nebytový 
prostor / 
ateliér 

36,4  9.NP  364  /  30041  X  X 

27.  385  /  104 
nebytový 
prostor / 
ateliér 

70,8  9.NP  708  /  30041  X  X 

28.  391  /  1  byt  72,2  2.NP  722  /  30041  X 
lodžie            

sklepní kóje 

29.  391  /  2  byt  44,1  2.NP  441  /  30041  X  sklepní kóje 

30.  391  /  3  byt  72,0  2.NP  720  /  30041  X 
lodžie            

sklepní kóje 

31.  391  /  4  byt  72,2  3.NP  722  /  30041  X 
lodžie            

sklepní kóje 

32.  391  /  5  byt  44,0  3.NP  440  /  30041  X  sklepní kóje 

33.  391  /  6  byt  72,2  3.NP  722  /  30041  X 
lodžie            

sklepní kóje 

34.  391  /  7  byt  72,2  4.NP  722  /  30041  X 
lodžie            

sklepní kóje 

35.  391  /  8  byt  43,9  4.NP  439  /  30041  X  sklepní kóje 

36.  391  /  9  byt  72,1  4.NP  721  /  30041  X 
lodžie            

sklepní kóje 

37.  391  /  10  byt  72,2  5.NP  722  /  30041  X 
lodžie            

sklepní kóje 
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38.  391  /  11  byt  44,1  5.NP  441  /  30041  X  sklepní kóje 

39.  391  /  12  byt  72,2  5.NP  722  /  30041  X 
lodžie            

sklepní kóje 

40.  391  /  13  byt  71,9  6.NP  719  /  30041  X 
lodžie            

sklepní kóje 

41.  391  /  14  byt  44,1  6.NP  441  /  30041  X  sklepní kóje 

42.  391  /  15  byt  72,1  6.NP  721  /  30041  X 
lodžie            

sklepní kóje 

43.  391  /  16  byt  72,2  7.NP  722  /  30041  X 
lodžie            

sklepní kóje 

44.  391  /  17  byt  43,9  7.NP  439  /  30041  X  sklepní kóje 

45.  391  /  18  byt  72,2  7.NP  722  /  30041  X 
lodžie            

sklepní kóje 

46.  391  /  19  byt  72,2  8.NP  722  /  30041  X 
lodžie            

sklepní kóje 

47.  391  /  20  byt  44,1  8.NP  441  /  30041  X  X 

48.  391  /  21  byt  72,0  8.NP  720  /  30041  X 
lodžie 

sklepní kóje       

49.  391  /  101 

nebytový 
prostor / jiný 
nebytový 
prostor 

23,6  1.NP  236  /  30041  X  X 

50.  391  /  102 
nebytový 
prostor / 
ateliér 

38,8  9.NP  388  /  30041  X  terasa 

51.  391  /  103 
nebytový 
prostor / 
ateliér 

70,8  9.NP  708  /  30041  X  X 
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2. Součástí bytu/nebytového prostoru zahrnutého v jednotce je veškerá jeho vnitřní instalace 

(rozvody elektroinstalace, rozvody plynu - pokud se tyto rozvody v bytě zahrnutém jednotce 
nacházejí), potrubní rozvody vody k vodoměrům, odvody odpadních vod po odpadní rouru, 
apod.), včetně uzavíracích ventilů pro byt/nebytový prostor, kromě stoupacích vedení. 

 

Součástí bytu/nebytového prostoru zahrnutého v jednotce dále jsou: 
 podlahové krytiny v bytě/nebytovém prostoru zahrnutém v jednotce; 
 vnitřní omítky a obklady stěn; 
 nenosné příčky netvořící obvodové stěny prostorově ohraničující byt/nebytový 

prostor zahrnutý v jednotce; 
 vnitřní dveře, vstupní dveře včetně zárubní; 
 vnitřní elektrické rozvody a k nim připojené instalační předměty (světla, zásuvky, 

vypínače) od el. hlavního jističe pro byt/nebytový prostor zahrnutý v jednotce za 
elektroměrem; 

 rozvody vody teplé i studené uvnitř bytu/nebytového prostoru zahrnutého v 
jednotce od poměrových měřidel pro byt/nebytový prostor zahrnutý v jednotce, 
včetně vodovodních baterií; 

 rozvody plynu uvnitř bytu/nebytového prostoru zahrnutého v jednotce od 
plynoměru pro byt/nebytový prostor zahrnutý v jednotce; 

 veškerá zařízení vzduchotechniky umístěná v bytě/nebytovém prostoru zahrnutém 
v jednotce; 

 systémy rozvodu a příjmu televizního signálu a datových sítí umístěná 
v bytě/nebytovém prostoru zahrnutém v jednotce od zapojení k bytu/nebytovému 
prostoru zahrnutém v jednotce, včetně účastnické zásuvky. 

 
3. Spoluvlastnické podíly na společných částech nemovité věci zahrnuté v jednotkách se řídí 

vzájemným poměrem podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru zahrnutého v 
jednotce k celkové podlahové ploše všech bytů a nebytových prostor zahrnutých 
v jednotkách vymezených tímto prohlášením. 

4. Jednotka zahrnuje byt/nebytový prostor jako prostorově oddělenou část domu a podíl na 
společných částech nemovité věci (dále jen „společné části“) vzájemně spojené a 
neoddělitelné (dle § 1159 zák. č. 89/2012 Sb.). Pro účely výpočtu podlahové plochy je 
byt/nebytový prostor, jako prostorově oddělená část domu, ohraničen vnitřními povrchy 
obvodových stěn této prostorově oddělené části domu, podlahou, stropem nebo konstrukcí 
krovu a výplněmi stavebních otvorů ve stěnách ohraničujících byt/nebytový prostor; obdobně 
to platí pro ohraničení místností, které jsou jako součást bytu/nebytového prostoru umístěné 
mimo hlavní obytný prostor/nebytový prostor. Co je v tomto Prohlášení dále stanoveno o 
bytu, platí i pro nebytový prostor. 

 
 

čl. III. 
Určení společných částí  

 
1. Společnými částmi dle § 1160 zákona č. 89/2012 Sb. ve spojení s § 4 a násl. nařízení vlády 

č. 366/2013 Sb. jsou: 

A/ pozemek parc. č. 1446, veden jako zastavěná plocha a nádvoří a funkčně související 
pozemek parc. č. 1425/16, veden jako ostatní plocha – zeleň; 

vše v k. ú. Žižkov, obec Praha, a vše se všemi jeho součástmi a příslušenstvím, pokud není 
v tomto prohlášení stanovené jinak; 

B/ společné části Domu a Pozemků: 
– vodorovné a svislé nosné konstrukce včetně základů Domu, obvodové stěny Domu, 
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– střecha včetně výplní výstupních otvorů, hromosvodů, dešťových žlabů a svodů 
venkovních či vnitřních,  

– schody, vchody a vstupní dveře do Domu, vstupní dveře do nebytového prostoru 
v případě, že se nachází v rovině obvodové stěny domu, schodiště, chodby, výplně 
stavebních otvorů hlavní svislé konstrukce (okna a výkladce), 

– hlavní instalační šachty a průduchy, 
– obvodové stěny prostorově ohraničující byt/nebytový prostor i v případě, že jde o 

nenosné svislé konstrukce, dále všechny nosné svislé konstrukce uvnitř 
bytu/nebytového prostoru, jako jsou zejména stěny, sloupy a pilíře, vždy s výjimkou 
povrchových úprav, jako jsou vnitřní omítky, malby a případné krytiny na stěnách, 
tapety, dřevěné či jiné obložení, kazetové stropy a podobné vnitřní obložení stěn 
nebo stropů, a dále konstrukce zabudovaných skříní ve stěnách, 

– podlahy, vyjma podlahových krytin v bytě/nebytovém prostoru a všeho, co je 
spojeno s položením či usazením a s funkcí příslušného druhu podlahových krytin, 
spolu s případnou kročejovou protihlukovou izolací a s tepelnou izolací, je-li součástí 
podlahové krytiny a nezasahuje do společných částí Domu, 

– lodžie a terasy i v případě, že jsou přístupné pouze z bytu/nebytového prostoru, 
dveře z lodžií a teras; tyto společné části, jsou-li přístupné pouze z bytu/nebytového 
prostoru, jsou vždy ve výlučném užívání vlastníka příslušné jednotky; 

– přípojky od hlavního řadu nebo od hlavního vedení pro dodávky energií, vody, pro 
odvádění odpadních vod, pokud nejsou ve vlastnictví dodavatelů, domovní potrubí 
odpadních vod až po výpusť (zařízení) pro napojení potrubí odpadních vod 
z bytu/nebytového prostoru, domovní potrubí pro odvádění dešťových vod, 

– rozvody elektrické energie až k  jističi pro byt/ nebytový prostor za elektroměrem, 
– rozvody plynu až k uzávěru pro byt/nebytový prostor, 
– rozvody teplé i studené vody včetně stoupacích šachet, ať jde o hlavní svislé 

rozvody, nebo odbočky od nich až k poměrovým měřidlům pro byt/nebytový prostor, 
nebo k uzávěrům pro byt/nebytový prostor, nejsou-li instalována měřidla pro 
jednotlivé byty/nebytové prostory, včetně těchto měřidel nebo uzávěrů; to se netýká 
rozvodů uvnitř bytu/nebytového prostoru, včetně vodovodních baterií, 

– protipožární zařízení, osvětlení společných částí, 
– rozvody telefonu, domácí zvonek, domácí telefon včetně zvonkového a hovorového 

tabla, rozvody datových sítí, 
– výtahy ve společných částech, strojovny výtahů, 
– celá soustava rozvodů tepla, včetně rozvodů v bytech nebo nebytových prostorech, 

otopných těles, včetně termostatických ventilů a zařízení sloužícího k rozúčtování 
nákladů na topení, části rozvodů umístěné v bytě/nebytovém prostoru; radiátory a 
termostatické ventily jsou ve výlučném užívání vlastníka jednotky jako společné 
části, 

– veškerá zařízení vzduchotechniky a klimatizace až k zapojení do bytu/nebytového 
prostoru, pokud byla pořízena jako společná; to se netýká zařízení vzduchotechniky 
a klimatizace, pořídí-li je vlastník jednotky; obdobně to platí pro veškeré druhy 
ventilací, 

– všechny další části podstatné pro zachování domu včetně jeho hlavních konstrukcí 
a jeho tvaru i vzhledu, jakož i pro zachování bytu/nebytového prostoru jiného 
vlastníka jednotky a zařízení sloužící i jinému vlastníku jednotky k užívání 
bytu/nebytového prostoru, jakož i další části, které nejsou součástí bytu nebo 
nebytového prostoru, a jiné příslušenství domu, které je nezbytně nutné k provozu 
domu a k užívání jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto účelu určeno. 

– místnosti nacházející se ve společných částech Domu, které nejsou vymezeny jako 
součást jednotek:  

 technická místnost, strojovna výtahu a kotelna, situované v 1.PP domu č.p. 
385, dále sklepní kóje, kočárkárna, úklidová místnost a WC situované v 1.NP 
domu č.p. 385, s tím, že sklepní kóje jsou oprávněni výlučně užívat vlastníci 
jednotek tak, jak je uvedeno v článku II. tohoto Prohlášení; 
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 sklepní kóje, 3 technické místnosti, strojovna výtahu, trafostanice, prádelna, 
mandl a WC situované v 1.PP domu č.p. 391, dále sklepní kóje, kočárkárna, 
úklidová místnost a technická místnost situované v 1.NP domu č.p. 391, 
s tím, že sklepní kóje jsou oprávněni výlučně užívat vlastníci jednotek tak, jak 
je uvedeno v článku II. tohoto Prohlášení. 

 
2.V nemovité věci nejsou  vymezeny žádné další společné části, které by byly ve výlučném 
užívání jen některých vlastníků jednotek než shora uvedené. 

 
čl. IV. 

Práva a závady vztahující se k nemovité věci 
 
Z vlastníka na vlastníky jednotek přecházejí tato práva a závazky, týkající se nemovité věci: 
 
1. Na vlastníky jednotek přechází se vznikem vlastnického práva k jednotce věcné břemeno 

umístění a provozování součásti distribuční soustavy trafostanice TS 3788 včetně 
kabelového napojení, umístěné v 1. podzemním podlaží budovy dle čl. III smlouvy, 
s oprávněním pro PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smíchov, 150 00 Praha 5, 
IČO: 27376515, týkající se pozemku parc. č. 1446, zřízené na základě Smlouvy o zřízení 
věcného břemene – úplatné č. sml. 2016/00418/OMA-ONNM, PRE: 
VV/G33/11491/1633410 ze dne 31.05.2016, s právními účinky zápisu k okamžiku 
19.07.2016 08:07:05, vedeno pod č.j. V-50873/2016-101, zápis proveden dne 15.08.2016. 

 
2. Na vlastníky jednotek a na jejich právní nástupce přechází práva a závazky v souvislosti s 

uzavřením smluv na odběr pitné vody a stočného, odběr tepla a TUV, odvozu domovního 
odpadu, údržbu výtahů, odběru elektrické energie pro společné části Domu, odběru plynu 
pro společné části a správu budovy. V době zápisu Prohlášení vkladem do katastru 
nemovitostí jsou tyto smlouvy vlastníkem nemovité věci platně uzavřeny. 

 
3. Na vlastníky jednotek a na jejich právní nástupce přechází povinnost uzavřít k výzvě 

Magistrátu hlavního města Prahy  učiněné do 5 let smlouvu o bezúplatném umístění a 
provozování Městského kamerového systému hl. m. Prahy  nebo prvku Městského 
rádiového systému hl. m. Prahy nebo Autonomního systému varování hl. m. Prahy na 
převáděném objektu a s tím i souvisejícího technologického zařízení, zejména kamery nebo 
sirény, přenosových technologií, rozvodů, kabelů a antén, včetně práva na napojení 
předmětného zařízení na samostatně jištěný měřený odběr v rozvaděči elektrické energie, a 
dále v právu přístupu do objektu osob, pověřených zajišťováním provozu, provozní údržby a 
oprav tohoto zařízení za účelem provozování, údržby a oprav předmětného zařízení, a to vše 
v souladu se zákonem č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému, v platném 
znění. 

 
4. Na vlastníky jednotek a na jejich právní nástupce přechází závazek vyplývající ze Smlouvy o 

umístění sítě elektronických komunikací, uzavřené dne 26.5.2017 mezi Městskou částí 
Praha 3 a společností UPC Česká republika, s.r.o., IČO 005 62 262, se sídlem Praha 4 – 
Nusle, Závišova 502/5, PSČ 140 00, který spočívá v povinnosti zachovat v budově zařízení a 
rozvody pro jednosměrné šíření televizních signálů, provozované společností UPC Česká 
republika s.r.o., včetně povinnosti umožnit do budovy vstup osobám pověřeným 
zajišťováním provozu, údržby a oprav tohoto zařízení, a to vše v souladu se zákonem o 
elektronických komunikacích. Veškerá práva a povinnosti z této smlouvy přešly na 
společnost Vodafone Czech Republic a.s., se sídlem náměstí Junkových 2808/2, Stodůlky, 
155 00 Praha 5, IČO: 257 88 001, jako společnost nástupnickou, na kterou přešlo v důsledku 
fúze sloučením veškeré jmění zanikajících společností UPC Česká republika, s.r.o., se 
sídlem Praha 4 - Nusle, Závišova 502/5, PSČ 14000, IČO: 005 62 262 a UPC Infrastructure, 
s.r.o., se sídlem Závišova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4, IČO: 026 08 634. Rozhodným 
dnem fúze je 1. duben 2020. 
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5. Vlastník nemovité věci využívá výhradu práva vlastnictví k technologickému zařízení kotelny 
umístěnému ve společných částech nemovité věci, tak, jak je vymezena v ustanovení § 508 
zákona 89/2012 Sb., občanského zákoníku a bude žádat, aby tato výhrada byla zapsána 
poznámkou k nemovité věci na příslušném listu vlastnictví. Na vlastníky jednotek a jejich 
právní nástupce tak tímto přechází závazek strpět bezúplatné umístění technologického 
zařízení kotelny ve společných částech a umožnit v rozsahu platných právních a technických 
předpisů provoz a údržbu tohoto zařízení a přístup osob pověřených zajišťováním provozu, 
údržby a oprav k tomuto zařízení. Tento závazek zřídí vlastník nemovité věci v rámci prvního 
převodu jednotky v domě ve formě věcného břemene. 

 
6. Vlastník nemovité věci zatížil jednotky ve prospěch vlastníka nemovité věci služebností, aby 

pod povrch pozemku číslo parcelní 1446 v katastrálním území Žižkov umístil garáž, která je 
umístěna i pod povrchem pozemku číslo parcelní 1425/1 a číslo parcelní 1423, vše 
v katastrálním území Žižkov, jako věcným právem tak, že vlastník nemovité věci a každý 
další vlastník jednotek jako povinná osoba je povinen strpět ve prospěch vlastníka nemovité 
věci jako oprávněné osoby, užívání pozemku číslo parcelní 1446 v katastrálním území 
Žižkov za účelem umístění garáže, a aby prováděl údržbu, opravy a rekonstrukce garáže a 
garáž užíval.  

 
7. Vlastník nemovité věci zatížil jednotky ve prospěch nemovité věci neevidované v katastru 

nemovitostí, a to elektrické přípojky umístěné na pozemku číslo parcelní 1425/1 a pozemku 
číslo parcelní 1446, obou v katastrálním území Žižkov včetně rozvaděče a podružného 
měření sloužící k zásobování v odst. 6 uvedené garáže elektrickou energií (dále také jako 
„elektrická síť“) služebností inženýrských sítí jako věcným právem tak, že je vlastník 
nemovité věci a každý další vlastník jednotek jako povinná osoba povinen strpět ve prospěch 
jakéhokoliv vlastníka elektrické sítě jako oprávněné osoby, aby vhodným i bezpečným 
způsobem vedl elektrickou síť v 1. podzemním podlaží domu čís. popisné 385 a 391, který je 
součástí pozemku číslo parcelní 1446, v katastrálním území Žižkov, a to konkrétně části 
tohoto domu s číslem popisným 391, provozoval je, udržoval je, užíval je a opravoval je, 
rekonstruoval je a modernizoval je, a to včetně rozvaděče a podružného měření.  

 
8. Vlastník nemovité věci zatížil jednotky ve prospěch nemovité věci neevidované v katastru 

nemovitostí, a to vodovodní přípojky umístěné na pozemku číslo parcelní 1425/1, jakož i na 
pozemku číslo parcelní 1446, všech v katastrálním území Žižkov, jejíž součástí je fontána, 
pítko a závlahový systém včetně podružného měření, jakož i na pozemcích číslo parcelní 
1425/1 a číslo parcelní 1446, vše v katastrálním území Žižkov umístěné nemovité věci 
neevidované v katastru nemovitostí, a to elektrické přípojky sloužící k zásobování 
závlahového systému, pítka a fontány, které jsou součástí vodovodní přípojky, elektrickou 
energií, včetně rozvaděče a podružného měření (dále také jako „ inženýrské sítě pro provoz 
fontány, pítka a závlahového systému“) služebností inženýrských sítí jako věcným právem 
tak, že je vlastník nemovité věci a každý další vlastník jednotek jako povinná osoba povinen 
strpět ve prospěch jakéhokoliv vlastníka inženýrských sítí pro provoz fontány, pítka a 
závlahového systému jako oprávněné osoby, aby za účelem zajištění řádného provozu 
fontány, pítka a závlahového systému, které jsou součástí inženýrských sítí pro provoz 
fontány, pítka a závlahového systému, vhodným i bezpečným způsobem vedl vodovodní a 
elektrické vedení v 1. podzemním podlaží domu čís. popisné 385 a 391, který je součástí 
pozemku číslo parcelní 1446, v katastrálním území Žižkov, a to konkrétně části tohoto domu 
s číslem popisným 391, provozoval je, udržoval je, užíval je a opravoval je, rekonstruoval je a 
modernizoval je, a to včetně rozvaděče a podružného měření.  

 
 
9. Na vlastníky jednotek přechází právo užívat část pozemku parc. č. 1425/13 za účelem 

umístění  kontejnerového stání pro nádoby na komunální odpad, které bude zpoplatněno na 
základě budoucí smlouvy o nájmu této části pozemku parc. č. 1425/13, ostatní plocha – 
zeleň, k.ú. Žižkov, kterou se vlastnící jednotek zavazují uzavřít s MČ Praha 3. 
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10. Na nemovité věci neváznou žádná zástavní práva, věcná břemena nebo jiná omezení 
vlastnických práv, vyjma výše uvedených. 

 
 
 

čl. V. 
Pravidla pro správu domu, pro užívání společných částí a příspěvky  

na náklady spojené se správou domu a pozemku 
 
1. Do doby vzniku společenství vlastníků jednotek se bude správa domu, užívání společných 

částí domu a náklady spojené se správou domu a pozemku, řídit obdobně ustanoveními 
stanov (zejména pak články 3, 4, 10, 14 až 17), jejichž text tvoří nedílnou přílohu č. 2 tohoto 
Prohlášení. Výjimkou pro jednání správce jsou limity stanovené v čl. 10 odst. 9 písm. h) bod 
VII., čl. 10 písm. l) bod II. a III. stanov, když částka limitující jednání, pro které není 
vyžadován souhlas shromáždění, je stanovena pouze na 10 000 Kč včetně DPH.  
 

2. Do doby vzniku společenství vlastníků bude provádět správu domu Správa zbytkového 
majetku MČ Praha 3, a.s., IČ 285 33 062, se sídlem Praha 3 - Žižkov, Olšanská 2666/7, PSČ 
130 00. Po vzniku společenství vlastníků bude provádět správu domu Správa majetkového 
portfolia Praha 3, a.s., IČ 289 54 866, se sídlem Praha 3 - Žižkov, Olšanská 2666/7, PSČ 
130 00. 

 
 

čl. VI.  
Náležitosti stanov společenství vlastníků 

 
Rozdělením nemovité věci vznikne více než pět jednotek. Vlastník nemovité věci předpokládá 
vznik společenství vlastníků, neboť jednotky, vymezené tímto Prohlášením, nabídne ke koupi 
minimálně třem různým vlastníkům.  

S ohledem na tuto skutečnost uvádí vlastník nemovité věci, dle § 1166 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., 
náležitosti stanov společenství vlastníků, a to ve formě Návrhu stanov, který tvoří přílohu č. 2 
tohoto Prohlášení. 
 
 

čl. VII. 
Závěr 

 
1. Náklady na vypracování tohoto Prohlášení a na schválení stanov a založení společenství 

vlastníků nese vlastník nemovité věci. 
 
2. Přílohy tohoto Prohlášení tvoří: 

č. 1 – Schémata půdorysů všech podlaží určující polohu bytů/nebytových prostor zahrnutých 
v jednotkách a společných částí nemovité věci 
č. 2 – Návrh stanov společenství vlastníků 

 
Na důkaz souhlasu se shora uvedenou změnou Prohlášení vlastníka vlastník nemovité věci připojuje svůj 
podpis. 
 
V Praze dne ………………………………………… 
 
Za vlastníka: 
 

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, IČO 000 64 581 

svěřená správa 

Městská část Praha 3, IČO 000 63 517 
Havlíčkovo náměstí 700/9, 130 00 Praha 3 
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zastoupena starostou Jiřím Ptáčkem 
 
 
  .............................................................................  

Jiří Ptáček, starosta MČ Praha 3 




































